ZALACZNIK NR 9

/ / /12019

Umowa Nr [/ /2019

zawarta w dniu ......... r. w Plocku pomiedzy Wspolnotg Mieszkaniowa nieruchomosci przy
ul. 1 Maja 1 — Kolegialna 13 w Plocku, ul. Sienkiewicza 13A, 09-402 Plock, NIP:
7743219194 reprezentowang przez:

1 - cztonek Zarzadu Wspolnoty

20 i - cztonek Zarzadu Wspolnoty

zwang dalej ,,Zamawiajagcym”

a

03 10 PP

NIP: oo, , REGON: .................... wpisang przez Centralng Ew1denc_]e; i

Informacj¢ Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Wykonawcg” zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Zgodnie z wynikiem wyboru wykonawcy w trybie wyboru ofert oraz protokotu negocjacji
z dnia .............. »Zamawiajacy” powierza, a ,,Wykonawca” przyjmuje do wykonania

Remont budynkow przy ul. 1 Maja 1 — budynek frontowy i oficyna w zakresie zgodnym z
projektem technicznym i zatagcznikami — przedmiarami robot..

Zakres robot wyszczegdlnionych w ofercie zawierajg kosztorysy ofertowe stanowigce
zatgcznik Nr 1-... , ktore stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.

2. Wartos¢ przedmiotu umowy okresla si¢ na kwote w wysokosci:

................. zt. netto + VAT ). ...............zL.=.................. zl brutto.

(STOWIIE: .ot ztotych brutto).
Szczegdlowy zakres robot i technologie wykonania przedstawia kosztorys ofertowy
opracowany na podstawie przedmiaru robdt sporzadzonego przez ,,Zamawiajacego”.

4.  ,Wykonawca” zobowigzuje si¢ odda¢ przedmiot umowy, wykonany zgodnie z

zasadami sztuki budowlanej, obowigzujacymi przepisami, normami i aktualnymi
warunkami technicznymi odbioru robot w budownictwie.

[99)

1.  ,Zamawiajacy” dokona w dniu ................ r. wprowadzenia 1 przekazania
,,Wykonawcy” terenu realizacji robdt na podstawie protokotu wprowadzenia.

2. Zamawiajacy w dniu wprowadzenia:

a) przekaze ,,Wykonawcy” dziennik budowy, jesli prowadzone prace tego wymagaja,
b) wskaze ,,Wykonawcy” punkt poboru wody i energii elektryczne;j.

3. Rozliczenie za zuzyta energi¢ elektryczng nastagpi na podstawie ryczaltu ustalonego
w protokole wprowadzenia, liczagc od dnia wprowadzenia do dnia konicowego odbioru
robot. Wyliczong nalezno$¢ za zuzyta energi¢ elektryczng ,,Wykonawca” oplaci na
podstawie faktury / noty wystawionej przez ,,Zamawiajacego”.

4. W przypadku, gdy ,,Wykonawca” nie zabezpiecza we wlasnym zakresie wody niezbednej
do realizacji robot, rozliczenie poboru wody (do celow bytowych) i1 $ciekoéw nastapi na
podstawie wskazan wodomierza zamontowanego przez ,,Wykonawce” W punkcie poboru,
liczac od dnia wprowadzenia ,,Wykonawcy” do dnia koficowego odbioru robot.
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Wyliczong nalezno$¢ za zuzyta wode ,,Wykonawca” optaci na podstawie faktury/noty
wystawionej przez ,,Zamawiajacego”

Przekazany teren realizacji robdt podlega ochronie przez ,,Wykonawce” od kradziezy
1 pozaru, do czasu odbioru koncowego.

Uporzadkowanie terenu realizacji robot 1 przywrdcenie do stanu pierwotnego
»Wykonawca” zrealizuje na koszt wlasny.

Termin przekazania terenu realizacji rob6t ,,Zamawiajagcemu” ustala si¢ na dzien odbioru
robot.

§3

. ,»,Wykonawca” ma obowigzek w czasie realizacji umowy utrzymywac porzadek na terenie

realizacji robdt oraz przestrzegac przepisy bhp i ppoz.
,Wykonawca” jest odpowiedzialny za ochrong srodowiska na terenie realizacji robot
i W jego otoczeniu.
»Wykonawca” podejmie odpowiednie $rodki w celu zabezpieczenia drog prowadzacych
do terenu realizacji robot przed zniszczeniem spowodowanym jego $rodkami
transportowymi lub jego podwykonawcow.

»Wykonawca” jest odpowiedzialny za utrzymanie w czystosci drog na terenie zamknigtym
w zwigzku z prowadzonymi robotami.
»Wykonawca” zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi wytwarzania
1 zagospodarowania odpadow” przedstawi ,,Zamawiajacemu” w terminie 30 dni od dnia
wprowadzenia na budowg zezwolenia w zakresie wytwarzania 1 zagospodarowania
odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatan zwigzanych z niniejsza umowa lub
o$wiadczenie o ich braku.

. ,,Wykonawca” zobowigzany jest do rozliczenia si¢ z ,,Zamawiajacym”.

»Wykonawca” zobowigzany jest do ubezpieczenia na czas realizacji robot od zniszczen
wszelkiej wlasno$ci spowodowanych dziataniem lub niedopatrzeniem ,,Wykonawcy”
oraz na wypadek  $mierci lub kalectwa o0sob upowaznionych i o0s6b trzecich
przebywajacych na terenie wykonywanych robot.

§4

»Wykonawca” zrealizuje roboty z materialow wlasnych.

Zastosowane materiaty winny posiada¢ atesty 1 dopuszczenia upowaznionych instytucji
do stosowania na rynku polskim.

Na kazde zadanie ,,Zamawiajgcego” materialy te zostang poddane konkretnym badaniom
w miejscu produkcji, na terenie realizacji robdt lub tez w miejscu okreslonym przez
»Zamawiajacego”. ,,Wykonawca” zapewni potrzebne oprzyrzagdowanie, potencjat ludzki
oraz materiaty wymagane do badania jako$ci materialow oraz jakoSci robot
wykonywanych z tych materiatow.
Koszty badan okreslonych w ust. 2 zostang optacone przez:
a) ,,Zamawiajgcego” w przypadku zgodnosci wynikoéw badan z atestami i dokumentacjg.
b) ,,Wykonawcg” w przypadku niezgodnosci wynikow badan z atestami badz

dokumentacjg.

§5
»Wykonawca” zobowigzuje si¢ wykonaé¢ przedmiot umowy sitami wltasnymi lub
przy udziale podwykonawcéw przedstawionych w ofercie 1 zaakceptowanych przez
,ZZamawiajacego”.



2. ,,Wykonawca” zobowigzuje si¢ zatrudni¢ pracownikoéw technicznych i robotnikow,
ktorzy posiadaja odpowiednie kwalifikacje zawodowe, bedg przestrzega¢ wymagan
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dba¢ o dobre wykonanie swoich prac.

3. Przedstawicielem ,,Zamawiajacego” ma prawo zgtasza¢ ,,Wykonawcy” uwagi w stosunku
do osob, ktore jego zdaniem sa niekompetentne lub niedbale w wykonywaniu swojej
pracy, lub ktorych obecno$¢ na terenie realizacji robdt jest uznana przez niego za
niepozadang.

§6
Przedstawicielem ,,Zamawiajgcego” nad realizacjg robot jest Pan ............................ ,
posiadajacy uprawnienia budowlane ..............

§7

1. Przedstawicielem ,,Wykonawcy” na terenie realizacji robdt jest Pan
............................... posiadajacy uprawnienia budowlane Nr .........................

2. ,,Wykonawca” winien kazdorazowo pisemnie powiadomi¢ ,,Zamawiajgcego” 0 zmianie
0sO6b wymienionych w § 7 ust 1.

§8
1. Termin realizacji przedmiotu umowy okresla sie:
- Rozpoczecie robot: ................... r. - Zakonczenie robot: ....................... r.

. »Wykonawca” zglosi pisemnie ,,Zamawiajgcemu” wykonanie przedmiotu umowy
1 gotowos$¢ do odbioru robot z wyprzedzeniem co najmniej 10 dni.

3. ,Wykonawca” jest zobowigzany do niezwlocznego zgloszenia na piS$mie
»Zamawiajacemu” okolicznosci 1 komplikacji utrudniajacych lub uniemozliwiajacych
realizacje robdt, a w szczegdlnosci wykonanie przedmiotu umowy w terminie
umownym okre§lonym w § 8 ust. 1.

. »,Zamawiajacy”’ poprzez przedstawicieli ,,Zamawiajgcego’ ma obowigzek ustosunkowac
si¢ do wpisu do dziennika budowy lub pisemnego zgloszenia, o ktorym moéwi § 8
ust.2.

w terminie 7 dni od daty wptywu pisma do Zamawiajacego.

5. Brak ustosunkowania si¢ ,,Zamawiajgcego” w w/w terminie oznaczac bedzie osiggnigcie
gotowosci do odbioru robdt o czym ,,Wykonawca” powiadamia ,,Zamawiajacego” na
pismie.

6. Odbiory techniczne robdt zanikowych dokonane beda w terminie 3 dni od daty
zgltoszenia przez ,,Wykonawce”.

7. ,,Zamawiajacy” W terminie 10 dni od daty potwierdzenia wykonania przedmiotu umowy

powota komisje w celu odbioru robot.

8. ,,Wykonawca” przed terminem odbioru przedmiotu umowy, przedtozy ,,Zamawiajagcemu”
komplet dokumentow wymaganych przepisami prawa budowlanego w zakresie
wynikajacym z obowigzkéw Wykonawcy.

9. W przypadku braku potwierdzenia przez ,,Zamawiajacego” o wyznaczeniu komisji
odbiorowej ,,Wykonawca” ma prawo w terminie 30 dni od daty zgloszenia o gotowosci
do odbioru, dokonania odbioru jednostronnego oraz wystawienia faktury koncowe;.

10. O przystgpieniu przez ,,Wykonawce” do jednostronnego odbioru robot, ,,Wykonawca”
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajacego. Po dokonaniu odbioru
jednostronnego ,,Wykonawca’ zobowigzany jest do niezwlocznego ztozenia do
»Zamawiajacego” dokumentéw okreslonych w niniejszym punkcie.

11. Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, ,,Zamawiajacy” moze
odmoéwic odbioru do czasu usunigcia wad.
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12. Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany ,,Protokét odbioru”
zawierajacy ustalenia dokonane w toku odbioru robot.
13. Na przedmiot umowy ,,Wykonawca” udziela ........... miesi¢cznej gwarancji i rekojmi.

14. Dla robot dotyczacych usuwania usterek okres gwarancji biegnie na nowo od dnia
protokolarnego potwierdzenia ich usuniecia.

15. Jezeli ,,Zamawiajacy” stwierdzi wady w okresie gwarancji lub rekojmi wzywa
»Wykonawce” do usunigcia tych wad oraz przyczyn powodujacych ich powstawanie
wyznaczajac odpowiedni termin. Nie usuni¢cie wad w wyznaczonym terminie uprawnia
,Zamawiajgcego” do wprowadzenia ,,Wykonawcy” zastepczego na usuni¢cie wad i
pokrycia kosztéw wykonania z pozostawionej Kaucji gwarancyjnej. Jezeli usunigcie
wady przekracza warto$¢ nalezytego zabezpieczenia ,,Zamawiajacy” moze dochodzi¢
niezabezpieczonej kwoty we wlasciwym sadzie dla siedziby ,,Zamawiajacego”.

16. ,,Zamawiajacy” moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi za wady takze po
upltywie terminéw o ktérych mowa w umowie, jezeli reklamowatl wadg¢ przed uptywem
tych terminow.

17. Rekojmia i gwarancja nie obejmuje usterek niezaleznych od ,,Wykonawcy”.

a) w przypadku ich wystapienia ,,Zamawiajacy” zwroci si¢ do ,,Wykonawcy” o dokonanie
odptatnej naprawy w wyznaczonym terminie,

b) naprawa bedzie wykonana na podstawie kosztorysu sporzadzonego przez ,,Wykonawce”
w oparciu o przedmiar okreslajacy zakres i technologi¢ wykonania oraz  $rednie
ceny SEKOCENBUD obowigzujagce w okresie realizacji robot po zaakceptowaniu
przez Zamawiajacego. Rozliczenie nastgpi kosztorysem powykonawczym,

c) brak realizacji w wyznaczonym terminie upowaznia ,,.Zamawiajacego” do zlecenia
naprawy ,,Wykonawcy” zastepczemu bez utraty gwarancji udzielonej przez
,»Wykonawce” na roboty objete niniejsza umowa.

18. Nie ma wptywu na udzielong rekojmie 1 gwarancje wykonywanie prac modernizacyjnych

bez zgody Wykonawcy.

1. Wptacona kwota w wysokosci ................. zh. . (stownie: ...l ztotych),
bedzie stanowila zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy w okresie
realizacji.

2. Po zakonczeniu i odbiorze przedmiotu umowy z powyzszej kwoty zostanie utworzona
kaucja gwarancyjna.

3. Kaucja gwarancyjna stanowigca zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu
umowy zostanie ulokowana na oprocentowanej lokacie bankowej na okres .......

miesiecy.
4. Zabezpieczenie o ktorym mowa wyzej, stanowigce kaucj¢ gwarancyjng, zostanie po
uplywie ........ miesiecy zwrocone wraz z naleznymi odsetkami w przypadku

wywigzania si¢ ,, Wykonawcy” z obowigzkow nalezytego wykonania umowy.

5. W przypadku nie wywigzania si¢ ,,Wykonawcy” z obowigzkoéw nalezytego wykonania
umowy 1 konieczno$ci skorzystania z kaucji gwarancyjnej, nieskonsumowana kaucja
wyptacona zostanie ,,Wykonawcy” bez naleznych odsetek.

§ 10
1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie ,,Wykonawcy” bedzie odbywalo si¢ na podstawie
faktury wystawionej przez ,,Wykonawce”.
Podstawa do wystawienia faktury bedzie podpisany przez strony protokot odbioru robot.
3. Nalezno$¢ bedzie ptatna przelewem z konta ,,Zamawiajacego” w terminie ....... dni od
daty wplywu prawidtowo wystawionej faktury do ,,Zamawiajacego” (z tym, ze za date

N



platnosci przyjmuje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego ptatnika) na konto
H»Wykonawey” NI ...,

4. Wszelkie rozliczenia finansowe objete niniejsza umowa beda dokonywane przez
»Zamawiajacego”.

§11

1. ,,Wykonawca” jest odpowiedzialny za wady ujawnione w okresie gwarancji i r¢gkojmi na
zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.

2. Termin przekazania przedmiotu umowy protokotem odbioru robét jest data rozpoczecia
okresu gwarancji i regkojmi.

3. Dochodzenie praw wynikajacych z udzielonych przez producentéw gwarancji na
materiaty 1 urzadzenia spoczywa:
a) w okresie obowigzywania gwarancji na ,, Wykonawcy”,
b) po okresie gwarancji na ,,Zamawiajagcym”.

4. W przypadku awarii ,,Wykonawca” robdt moze by¢ powiadomiony bezposrednio przez
»Zamawiajacego”. W tym przypadku ,,Wykonawca” ma obowigzek stawiennictwa na
wezwanie ,,Zamawiajacego” i niezwlocznego usunigcia awarii.

§12

1. ,,Zamawiajacy” zastrzega sobie stosowanie kar umownych w nastepujacych przypadkach:

a) za opodznienie z tytulu nieterminowego zakonczenia robdt 1 przekazania
przedmiotu umowy do eksploatacji w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego
okreslonego w § 1 ust. 2 za kazdy dzien opdznienia,

b) za opdznienie w usuni¢gciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie gwarancji
i rekojmi w wysokos$ci 0,5% wynagrodzenia umownego okreslonego w § 1 ust. 2 za
kazdy dzief op6znienia, liczac od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od ,,Wykonawcy” w wysokosci 15 %
warto$ci przedmiotu umowy okreslonego w § 1 ust. 2,

d) za zwloke w fakturowaniu robot po 30 dniach od daty spisania protokotu odbioru
przedmiotu umowy w wysokosci 0,1 % wartosci wynagrodzenia umownego
okreslonego w § 1 ust. 2 za kazdy dzien opoznienia.

e) W przypadku nie zloZzenia wymaganego rozliczenia w ciggu 30 dni ,,Zamawiajacy” jest
zwolniony od ptacenia odsetek za ewentualne nieterminowe regulowanie naleznosci.

2. ,,Zamawiajacy” jest uprawniony do potragcenia kary umownej z przedstawionej przez

»Wykonawce” faktury lub zabezpieczenia nalezytego wykonania warunkéw umowy.

§13

»Wykonawey” przyshuguja odsetki ustawowe w przypadku nieterminowego regulowania

nalezno$ci przez Zamawiajacego.

§ 14

»Wykonawca” zobowigzany jest zachowa¢ w tajemnicy wszelkie wiadomos$ci uzyskane

w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy.

Strony postanawiajg, ze oprocz przypadkow wymienionych w tytule XV Ksiegi trzeciej

Kodeksu Cywilnego przystuguje im prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych

przypadkach:

1. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, ,,Zamawiajacy” moze odstagpi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach.



W takim wypadku ,,Wykonawca” moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu
z tytulu wykonanej czesci umowy.

§15

2. ,Zamawiajacy”’ moze rozwigza¢ bez wypowiedzenia umowe z winy ,,Wykonawcy”,
jezeli:

a) ,,Wykonawca” przerwat realizacj¢ robot i nie realizuje ich przez okres 7 dni roboczych,

b) ,,Wykonawca” bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal robdt i nie kontynuuje
ich, pomimo dodatkowego wezwania przez ,,Zamawiajacego”,

¢) ,,Wykonawca” nie wykonuje robot zgodnie z umowa, dokumentacja projektowa,
sztuka budowlang lub tez nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania umowne,

d) stwierdzi, ze ,,Wykonawca” opdznia si¢ z wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece,
ze nie jest prawdopodobne zeby zdotat je ukonczy¢ w umoéwionym terminie (w mysl
Art.635 Kodeksu Cywilnego),

e) stwierdzi, ze ,,Wykonawca” zlecit wykonanie przedmiotu umowy lub jego czgsci
Podwykonawcy bez zgody ,,Zamawiajacego”.

W wiw przypadkach ,,Zamawiajacy” ma prawo rozwigza¢ umowe z ,,Wykonawca” W trybie

natychmiastowym, przejmujac w ciggu 15 dni od rozwigzania umowy teren realizacji robot.

W tym okresie ,,Wykonawca” begdzie zobowigzany do wykonania inwentaryzacji wykonanych

rob6t w obecnosci ,,Zamawiajacego”.

3. ,,Wykonawca” moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia z winy ,,Zamawiajacego”,
jezeli:

a) ,,Zamawiajacy” odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru koncowego i przekazania
do eksploatacji przedmiotu umowy,

b) ,,Zamawiajacy” zawiadomi ,,Wykonawcg”, ze na skutek zaistnienia nieprzewidzianych
uprzednio okoliczno$ci nie bedzie mogt wywigzaé si¢ z zobowigzan umownych.

4. Odstgpienie od umowy lub rozwigzanie umowy winno nastagpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci z podaniem uzasadnienia.

5. W razie odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy ,,Wykonawca” przy udziale
»Zamawiajacego”’, sporzadzi protokot inwentaryzacji robot w toku na dzief odstapienia
lub rozwigzania umowy oraz:

a) zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony,
ktora spowodowata odstgpienie od umowy lub rozwigzanie umowy.

b) sporzadzi wykaz materiatow zakupionych zgodnie z dokumentacja techniczng wg stanu
na dzien inwentaryzacji wraz z waznymi atestami i zasadnoS$cig zakupu, urzadzen i
konstrukeji, ktore nie moga by¢ wykorzystane przez ,,Wykonawcg”, jezeli odstagpienie
od umowy spowodowat ,,Zamawiajacy”,

€) sporzadzi wykaz materiatow, urzadzen i konstrukcji, ktoére moga by¢ wykorzystane przez
»Wykonawce”, jezeli odstgpienie od umowy spowodowat ,,Zamawiajacy”,

d) wezwie ,,Zamawiajacego” do dokonania odbioru wykonanych rob6t w toku i robot
zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie odpowiada.

6. Wrazie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada ,,Zamawiajacy”,
»Zamawiajacy” jest zobowigzany do dokonania odbioru robét, o ktorych mowa w § 15
ust 5, oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty wykonane oraz zabezpieczajace i za
materialy oraz urzadzenia i konstrukcje zgodnie z § 15 ust 5 pkt. bic.

7. Strony mogg odstapi¢ od umowy w terminie do dnia ............... r.



§16
W przypadkach, gdy kary umowne nie pokrywaja poniesionych strat, strony moga
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na drodze sadowe;.

§17
Uzupetnienie, zmiany lub rozwigzanie niniejszej umowy dla swej waznosci wymaga formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy.
Wszelkie zmiany wprowadzone poza formg aneksu nie obowigzujg strony.

§18
Przekazanie praw i obowigzkoéw wynikajacych z powyzszej umowy innemu ,,Wykonawcy”
moze nastagpi¢ jedynie za zgoda ,,Zamawiajacego”, wyrazong na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

§19
W sprawach nie unormowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§20
Mogacy wynikng¢ ze stosunku objgtego niniejsza umowg spor strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sagdu powszechnego wtasciwego dla siedziby ,,Zamawiajacego”.

§21
Przekazanie wierzytelnosci z niniejszej umowy wymaga zgody ,,Zamawiajgcego", wWyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§22
Integralng czgs¢ umowy stanowi:

§23
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
egzemplarz dla Wykonawcy i jeden egzemplarz dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



